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Vom Raum zum Freiraum. Freiraum fir lhre Unternehmung.
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Freiraum an der Sagereistrasse 20, Glattbrugg

Sie suchen neue Raumlichkeiten fur lhr Unter-
nehmen. Dabei interessieren Sie neben Quadrat-
metern, Anzahl Stockwerke und Katasterplanen
ganz bestimmt auch Werte wie Ausbaupotential,
Verkehrsanbindung oder Steuerprozente.

Die gesuchten Raumlichkeiten sollen Ihnen mog-
lichst grossen Freiraum fir lhre unternehme-
rische Zukunft bieten. In jeder Hinsicht, auf lan-
ge Sicht.

Mit der hier kurz vorgestellten Immobilie im Wirt-
schaftsraum Zirich Nord er6ffnen wir lhnen die-
sen Freiraum. Nicht einfach als Makler, sondern
als Besitzer der Immobilien. Damit bieten wir |h-
nen eine langfristige Sicherheit, bei gleichzei-
tiger Flexibilitat im Ausbau und in der Nutzung.
Sie finden also die besten Voraussetzungen vor,
um lhre Ideen, Plane und Vorstellungen verwirk-
lichen zu kénnen.
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Liegenschaft Sagereistrasse 20

14’000 m2 Nutzflache in drei sieben-geschossi-
gen Gebaudeteilen, welche mit einer Glashiille
umschlossen sind. Die 3 Trakte sind durch Bru-
cken miteinander verbunden und bilden in der
Mitte ein grosses Atrium.

Stahlbetonbau mit vollverglaster Fassade,
2002 erbaut

Direkt beim Bahnhof Glattbrugg
Fiinf Gehminuten zum Bahnhof Opfikon
Nahe Autobahn und Flughafen
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Wirtschaftsraum Greater Zurich Area

Das Glatttal im Norden der bevolkerungsreichen
Metropole Zurich zeichnet sich durch eine beson-
ders vorteilhafte Lage aus, national wie interna-
tional betrachtet. Verkehrstechnisch ist das Ge-
biet mit Flughafen, Autobahnen, Bahnhofen und

stadtischem Bus- und Tramnetz optimal er-
schlossen, wirtschaftlich gehort es zu den wachs-
tumsstarksten Einzugsgebieten der Schweiz. Mit
attraktiven Steuersatzen, einem grossen Markt
an qualifizierten Arbeitskraften und dem Zugang
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zu fuhrenden Lehr- und Forschungsinstitutionen
ist der Wirtschaftsraum ein bevorzugter Standort
fir fihrende Unternehmen der unterschiedlichs-
ten Branchen.



Gemeinde Opfikon/Glattbrugg ZH

Opfikon/Glattbrugg liegt zwischen der Stadt Zu-
rich und dem Flughafen. Die an Zirich-Nord
angrenzende Gemeinde zahlt rund 20'000 Ein-
wohner und ist Standort von uber tausend
Unternehmen mit insgesamt  gegen
19100 Arbeitsplatzen,  vornehmlich im
Handels-, Dienst-leistungs- und Finanzsektor.
Erstklassig ausge-baute Infrastrukturen, aktive
Wirtschaftsforde-rung und eine tiefe
Steuerbelastung sind klare Standortvorteile.

Gemeinde Opfikon
Region Glatttal, PLZ 8152
Bezirk Bilach

Stadtverwaltung

Telefon 044 829 81 11 www.opfikon.ch

Bevolkerung

Einwohnerzahl 2018 20'252
Anteil 0-19-Jahrige 20.2%
Anteil 20-39-Jahrige 37.6%
Anteil 40-64-Jahrige 30.4%
Anteil 65-alter 11.8%
Gastgewerbe

Hotels/Hotelbetten 10/3105
Restaurants 38
Erwerbsleben

Betriebszahlung 2017

Arbeitsstatten 1'351
Erwerbstatige 19'059

Telefax 044 829 83 38 stadtverwaltung@opfikon.ch

2. Sektor / 3. Sektor

7.8%/92.1%
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Steuern
Steuerflisse 2020

ohne/mit Kirchensteuer 94/102

jur. Personen 101.3%

Ertrag allg. Gemeindesteuern 2018
Steuerkraft (Mio Fr.) 90.5

Offentlicher Verkehr
Erschliessungsgrad durch den off. Verkehr

Prozentanteil an Bevolkerung (2017)

S-Bahn + Bus 58%
Durchschnittl. Weg zur nachsten Haltestelle (in m) 136
Gemeindebeitrag Verkehr pro Kopf (Fr.), 2018 137

Weitere Kennzahlen: www.statistik.zh.ch

Aktuelles, Infos, Fotos: www.opfikon.ch



www.opfikon.ch
mailto:stadtverwaltung@opfikon.ch
https://statistik.zh.ch/internet/justiz_inneres/statistik/de/daten/gemeindeportraet_kanton_zuerich.html#a-content
http://www.opfikon.ch

Lageplan

Fahrzeiten offentlicher Verkehr Fahrzeiten Individualverkehr

Flughafen Zirich Kloten 6 min. Flughafen Zirich Kloten 5 min.
Zirich Hauptbahnhof 11 min. Zurich Hauptbahnhof 20 min.
Basel 1:14 h Basel 60 min.
Bern 1:15 h Bern 60 min.
St.Gallen 1:13 h St.Gallen 60 min.
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https://www.google.com/maps/place/S%C3%A4gereistrasse+20,+8152+Opfikon/@47.4016792,8.4899942,13.35z/data=!4m5!3m4!1s0x47900aa78066c00d:0x2acb509cc64b89fd!8m2!3d47.4319052!4d8.5600072
https://www.google.com/maps/place/S%C3%A4gereistrasse+20,+8152+Opfikon/@47.437147,8.5581159,3909m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x47900aa78066c00d:0x2acb509cc64b89fd!8m2!3d47.4319052!4d8.5600072
https://www.zvv.ch/content/dam/zvv/fahrplan/pdf/sbahn_A3_2017_rgb.pdf

Detailbeschrieb Liegenschaft

Grundriss

Das architektonisch herausragende Geschafts-
haus besteht aus drei einzelnen, voneinander un-
abhangigen Bauten, welche von einer markanten
Glashiille umgeben sind. Die Baukorper sind un-
tereinander mit als Begegnungs- und Pausen-
zonen dienenden Terrassen und Bricken ver-
bunden, welche in der Mitte ein grosses Atrium
bilden. Aufgrund der voll verglasten Aussenwan-
de sowie des Daches ergibt sich volle Transpa-
renz und samtliche Flachen sind hell und gut be-
lichtet.

Geschosse

Die reprasentative Bliroliegenschaft besteht aus
zwei Untergeschossen, einem Erdgeschoss und
sechs Obergeschossen. Der Haupteingang befin-
det sich im Erdgeschoss. Die Ober- und Unterge-
schosse sind Uber Liftanlagen sowie lber Trep-
penhauser zuganglich.

Das Blirogebaude verfligt lber ein Auditorium
mit 70 Platzen sowie verschiedene Sitzungs- und
Schulungsraume von 4-20 Platzen.

Haustechnik

Das Gebaude zeichnet sich durch einen hohen
technischen Ausbau mit modernster Heizung,
Liftung und Kihlung aus. Der Betrieb des Son-
nenschutzes erfolgt mittels Sonnenstoren auto-
matisch.

Eine Zutrittskontrolle mit Badge ist installiert.




Flachenangebot

Gesamtflachenangebot

Biroflachen A

Erdgeschoss, 1. OG - 6. OG je 609 m2
Biiroflachen B

Erdgeschoss, 1. OG - 6. OG je 568 m2
Biiroflachen C

Erdgeschoss, 1. OG - 6. OG je 609 m2
Biroflachen ohne Erschliessungs-Flachen.

Lagerflachen

1. Untergeschoss 707 m2
2. Untergeschoss 809 m?
Parkplatze

Aussenparkplatze 19

Tiefgaragenplatze

117

Ausbau

Die Buroflachen werden mit den bestehenden
Ausbauten angeboten. Das Raumkonzept bein-
haltet dabei mehrheitlich Grossraumbdros, aber
auch Einzel- oder Mehrpersonenburos, welche
auch als Sitzungsraume genutzt werden konnen.

Die Ausbauten sowie die textilen Bodenbelage
befinden sich in sehr gutem Zustand und sind
elegant und zeitgemass.

Die Raumeinteilungen kénnen gemass den be-
trieblichen Bedurfnissen der Mieter erfolgen.
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Die Buirogeschosse sind mit Doppelboden ausge-
stattet, in denen die EDV-Verkabelungen, Strom-
leitungen etc. gemass |hrem Arbeitsplatzkon-
zept verlegt werden. Die Installationen kdnnen
bei spaterer Umplatzierung schnell, flexibel und
kostenglinstig angepasst werden. Eine Grund-
beleuchtung ist in der schallschluckenden Decke
vorhanden.



Nutzung und Einrichtung

Hier sehen. §|e eine mogliche Raumauftei- - - = e = -
lung und Einrichtung eines Normalgeschosses. H
Selbstverstandlich sind auch andere Aufteilungs- H
konzepte denkbar. m
N’ LI
Unsere Raumlichkeiten bieten Freiraum fir Ihre -
konkreten Plane und Vorstellungen. v
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Konditionen

Die vorliegenden Mietkonditionen entsprechen
den aktuellen Marktverhaltnissen, unter Berlck-
sichtigung der erstklassigen Lage und hervorra-
genden Objekteigenschaften.

Im Mietzins inbegriffen sind die Kosten fiir
die vorher beschriebenen Biiroausbauten und
Raumaufteilungen.

Als Option ist auch ein anderer Ausbau der
Raumlichkeiten denkbar, auf Wunsch durch uns
vorfinanziert. In diesem Fall wiirde der Mietzins
entsprechend angepasst.

Miete pro m2

Biroflachen, klimatisiert

CHF 350/ Jahr

Lagerflachen

CHF 170/ Jahr

Nebenkosten pro m2

Biroflachen pauschal

CHF 50/ Jahr

Lagerflachen pauschal auf Anfrage
Parkplatze, je Platz

Garage CHF 2'400 / Jahr
Aussen auf Anfrage

Mietzinse gliltig fiir eine Laufzeit von 10 Jahren
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