
Vom Raum zum Freiraum. Freiraum für Ihre Unternehmung.
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Sie suchen neue Räumlichkeiten für Ihr Unter-
nehmen. Dabei interessieren Sie neben Quadrat-
metern, Anzahl Stockwerke und Katasterplänen 
ganz bestimmt auch Werte wie Ausbaupotential, 
Verkehrsanbindung oder Steuerprozente.  

Die gesuchten Räumlichkeiten sollen Ihnen mög-
lichst grossen Freiraum für Ihre unternehme-
rische Zukunft bieten. In jeder Hinsicht, auf lan-
ge Sicht. 

Mit der hier kurz vorgestellten Immobilie im Wirt-
schaftsraum Zürich Nord eröffnen wir Ihnen die-
sen Freiraum. Nicht einfach als Makler, sondern 
als Besitzer der Immobilien. Damit bieten wir Ih-
nen eine langfristige Sicherheit, bei gleichzei-
tiger Flexibilität im Ausbau und in der Nutzung. 
Sie finden also die besten Voraussetzungen vor, 
um Ihre Ideen, Pläne und Vorstellungen verwirk-
lichen zu können. 
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7‘917 m² Nutzfläche in einem  
zehngeschossigen Bürogebäude.

Minergie-Standard 
Fertigstellung 2013 
Bezug ab sofort

Direkt beim Bahnhof Glattbrugg 
Fünf Gehminuten zum Bahnhof Opfikon 
Nähe Autobahn und Flughafen

Weitere Infos unter www.lux-glattbrugg.ch

Liegenschaft Sägereistrasse 29

http://www.lux-glattbrugg.ch
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Das  Glatttal im Norden der bevölkerungsreichen 
Metropole Zürich zeichnet sich durch eine beson-
ders vorteilhafte Lage aus, national wie interna-
tional betrachtet. Verkehrstechnisch ist das Ge-
biet mit Flughafen, Autobahnen, Bahnhöfen und  

städtischem Bus- und  Tramnetz optimal er-
schlossen, wirtschaftlich gehört es zu den wachs-
tumsstärksten Einzugsgebieten der Schweiz. Mit 
attraktiven Steuersätzen, einem grossen Markt 
an qualifizierten Arbeitskräften und dem Zugang  

zu führenden Lehr- und Forschungsinstitutionen 
ist der Wirtschaftsraum ein bevorzugter Standort 
für führende Unternehmen der unterschiedlichs-
ten Branchen.

Wirtschaftsraum Greater Zurich Area
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Opfikon/Glattbrugg liegt zwischen der Stadt Zü-
rich und dem Flughafen. Die an Zürich-Nord 
angrenzende Gemeinde zählt rund 20‘000 Ein-
wohner und ist Standort von über tausend 
Unternehmen mit  insgesamt gegen 
19‘100 Arbeitsplätzen, vornehmlich im 
Handels-, Dienst-leistungs- und Finanzsektor. 
Erstklassig ausge-baute Infrastrukturen, aktive 
Wirtschaftsförde-rung und eine tiefe 
Steuerbelastung sind klare Standortvorteile.

Gemeinde Opfikon

Region Glatttal, PLZ 8152 

Bezirk Bülach 

Stadtverwaltung
Telefon 044 829 81 11	 www.opfikon.ch

Telefax 044 829 83 38 stadtverwaltung@opfikon.ch

	

 20'252

Anteil 0-19-Jährige	 20.2%

Anteil 20-39-Jährige	 37.6%

Anteil 40-64-Jährige	 30.4%

Anteil 65-älter		 11.8%

Gastgewerbe
Hotels/Hotelbetten	 10 / 3‘105

Restaurants 38

Erwerbsleben 

Betriebszählung 2017

Arbeitsstätten 1'351

Erwerbstätige 19'059

2. Sektor / 3. Sektor 7.8% / 92.1%

	



 94/102

jur. Personen		 101.3%

	

 90.5

Öffentlicher Verkehr  

Erschliessungsgrad durch den öff. Verkehr 

Prozentanteil an Bevölkerung (2017) 

S-Bahn + Bus 58%

Durchschnittl. Weg zur nächsten Haltestelle (in m)	 136

	 137

Weitere Kennzahlen: www.statistik.zh.ch

Aktuelles, Infos, Fotos: www.opfikon.ch

Gemeinde Opfikon/Glattbrugg ZH

www.opfikon.ch
mailto:stadtverwaltung@opfikon.ch
https://statistik.zh.ch/internet/justiz_inneres/statistik/de/daten/gemeindeportraet_kanton_zuerich.html#a-content
http://www.opfikon.ch
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Fahrzeiten öffentlicher Verkehr
Flughafen Zürich Kloten	 6 min.

Zürich Hauptbahnhof	 11 min.

Basel		  1:14 h

Bern		  1:15 h

St.Gallen		  1:13 h

Fahrzeiten Individualverkehr
Flughafen Zürich Kloten	 5 min.

Zürich Hauptbahnhof	 20 min.

Basel		  60 min.

Bern		  60 min.

St.Gallen		  60 min.

Lageplan

S-Bahnen, Busse und Schiffe
S-Bahn trains, buses and boats
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Verbundgebiet ZVV
ZVV fare network

S-Bahn-Linie mit Zugshalt
S-Bahn route and stop

Zugshalt nur zeitweise
Trains only stop here at certain times

Teilbetrieb (siehe Fahrplan)
Limited service (see timetable)

Fernverkehr
Long-distance train

S-Bahn-Linie ausserhalb Verbundgebiet ZVV
S-Bahn route outside ZVV fare network

S-Bahn-Linien-Nummer
S-Bahn route number

Bus
Bus

Schiff
Boat

Bahnhof mit Mobility-Standort
Train station with Mobility Carsharing

Gleise/Platforms Zürich HB 41–44
Gleise/Platforms Zürich HB 3–18
Gleise/Platforms Zürich HB 31–34
Gleise/Platforms Zürich HB 21+22   

S5

622

3730

*1
*2
*3
*4

https://www.google.com/maps/place/S%C3%A4gereistrasse+29,+8152+Glattbrugg/@47.4029968,8.4926319,13.37z/data=!4m5!3m4!1s0x47900aa7b2ad5ac9:0x5ac3aa0300c108fc!8m2!3d47.4322149!4d8.5579478
https://www.google.com/maps/place/S%C3%A4gereistrasse+29,+8152+Glattbrugg/@47.4366968,8.558874,3237m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x47900aa7b2ad5ac9:0x5ac3aa0300c108fc!8m2!3d47.4322149!4d8.5579478
https://www.zvv.ch/content/dam/zvv/fahrplan/pdf/sbahn_A3_2017_rgb.pdf
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Grundriss
Die transparente, funktionale Architektur gewährt 
Einblick und Ausblick zugleich. Die skelettartige 
Bauweise des 10 Stockwerke hohen Gebäudes 
erlaubt eine äusserst flexible Raumeinteilung. 
Ihre Ansprüche stehen im Zentrum, die Architek-
tur lässt Ihnen für Ihre spezifischen Bedürfnisse 
maximalen Spielraum. Die einzelnen Stockwer-
ke sind frei unterteilbar. Sie können ganzflächig 
oder in kleineren Einheiten genutzt werden.

Geschosse
Das Bürogebäude besteht aus einem Unterge-
schoss, einem Erdgeschoss und neun Oberge-
schossen. Der Haupteingang befindet sich im 
Erdgeschoss. Die Obergeschosse und das Unter-
geschoss sind über eine Lift-Anlage sowie über 
zwei zentrale Treppenhäuser zugänglich.

Die Nutzfläche des Erdgeschosses beträgt 780 m², 
vom 1. - 9. Obergeschoss je 793 m². Vor dem Ge-
bäude befinden sich 5 Parkplätze und das Unter-
geschoss bietet Raum für 66 Parkplätze.

Haustechnik
Die Gebäudehülle erfüllt die Anforderungen  
nach Minergie®. Die Wärmeerzeugung erfolgt 
über Erdsonden. Gebäudetechnische Installatio-
nen und Anlagen erreichen hinsichtlich Energie-
verbrauch, Wirtschaftlichkeit und Unterhalt die 
neuesten Anforderungen der Technik.

Sämtliche Mietflächen sind über ein flexibles Sys-
tem aus Hybriddecken klimatisiert und beheizt.

Für Mieter mit erhöhten Sicherheitsanforderun-
gen verfügt das Haus über eine durchgehende Zu-
trittskontrolle mit Badge-System.

Detailbeschrieb Liegenschaft 
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Gesamtflächenangebot

Büroflächen
Erdgeschoss		  780 m² 

1. Obergeschoss		  793 m² 

2. Obergeschoss		  793 m² 

3. Obergeschoss		  793 m²

4. Obergeschoss		  793 m²

5. Obergeschoss		  793 m²

6. Obergeschoss		  793 m²

7. Obergeschoss		  793 m²

8. Obergeschoss		  793 m²

9. Obergeschoss		  793 m²

Büroflächen inkl. Flächen wie Toiletten etc.

Parkplätze
Aussenparkplätze		  5

Tiefgaragenplätze		  66

Ausbau
Die Nutzflächen werden nach Ihren Vorstellun-
gen und betrieblichen Bedürfnissen neu aus-
gebaut. Die Raumaufteilung erfolgt mit einem 
flexiblen Wandsystem. Bodenbeläge und ande-
re Materialien können Sie im üblichen Rahmen 
selbst bestimmen.

In den Bürogeschossen befinden sich Doppel-
boden, in denen die IT-Verkabelungen, Stromlei-
tungen etc. gemäss Ihrem Arbeitsplatzkonzept 
verlegt werden. Die Installationen können bei 
späterer Umplatzierung schnell, flexibel und kos-
tengünstig angepasst werden. Eine Arbeitsplatz-
beleuchtung ist in der schallschluckenden Decke 
vorhanden.

Flächenangebot
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Hier sehen Sie eine mögliche Raumauftei-
lung und Einrichtung eines Normalgeschosses. 
Selbstverständlich sind auch andere Aufteilungs-
konzepte denkbar. 

Unsere Räumlichkeiten bieten Freiraum für Ihre 
konkreten Pläne und Vorstellungen.

Nutzung und Einrichtung

E

C

M M

M M

L

S

S

S

S

M

P

Meeting- / Konferenzraum

Projektzone

Servicezone (Drucker, Kopierer, etc.)

EmpfangE

Cafeteria / CafepointC
S

L Loungezone

G Garderobe

|

|

WSA OFFICE PROJECT, Industriestrasse 2, CH-8305 Dietlikon

Tel.+41 (0)44 805 88 88, Fax +41 (0)44 805 88 99, info@wsa.ch

Objektdaten

Geschoss

Kunde

Projekt-Nr.

Zeichnungs-Nr.

Massstab

Erstellungsdatum

Änderungsdatum

gezeichnet

Alpine Finanz Immobilien AG

Sägereistrasse | Glattbrugg

Belegungsstudie A
Gesamte Fläche 793 m2

6 Einpersonenbüros
36 Open Space Arbeitsplätze
4 Meetingräume

Sägereistrasse 29
8152 Glattbrugg

1.OG

Sägereistrasse 25
8152 Glattbrugg

P210023

2010444

1:150

06.12.13

14.01.14

pg
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Die vorliegenden Mietkonditionen entsprechen 
den aktuellen Marktverhältnissen, unter Berück-
sichtigung der erstklassigen Lage und hervorra-
genden Objekteigenschaften. 

Im Mietzins inbegriffen sind die Kosten für 
die vorher beschriebenen Büroausbauten und 
Raumaufteilungen.

Als Option ist auch ein anderer Ausbau der 
Räumlichkeiten denkbar, auf Wunsch durch uns 
vorfinanziert. In diesem Fall würde der Mietzins 
entsprechend angepasst. 

Miete pro m²		

Büroflächen, klimatisiert	 CHF 330 - 420 / Jahr

Nebenkosten, akonto pro m²
Büroflächen 		  CHF 45 / Jahr

Parkplätze, je Platz
Garage		  CHF 2‘400 / Jahr

Aussen		  CHF 2‘400 / Jahr

Mietzinse gültig für eine Laufzeit von 10 Jahren

Konditionen




