Vom Raum zum Freiraum. Freiraum fiir lhre Unternehmung.
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ALPINE FINANZ IMMOBILIEN AG



Freiraum an der Sihlbruggstrasse 105a, Baar/ZG

Sie suchen neue Raumlichkeiten fur lhr Unter-
nehmen. Dabei interessieren Sie neben Quadrat-
metern, Anzahl Stockwerke und Katasterplanen
ganz bestimmt auch Werte wie Ausbaupotential,
Verkehrsanbindung oder Steuerprozente.

Die gesuchten Raumlichkeiten sollen |hnen
moglichst grossen Freiraum fir lhre unterneh-
merische Zukunft bieten. In jeder Hinsicht, auf
lange Sicht.

Mit der hier kurz vorgestellten Immobilie im
Wirtschaftsraum Zug eroffnen wir lhnen diesen
Freiraum. Nicht einfach als Makler, sondern als
Besitzer der Immobilien. Damit bieten wir Ihnen
eine langfristige Sicherheit, bei gleichzeitiger
Flexibilitat im Ausbau und in der Nutzung. Sie
finden also die besten Voraussetzungen vor, um
lhre Ideen, Plane und Vorstellungen verwirkli-
chen zu kdnnen.
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Liegenschaft Sihlbruggstrasse 105a

1868 m? Biroflache

2’528 m? Gewerbeflache

128 m? Gastronomieflache

964 m? Lagerflache

in einem viergeschossigen Gebaude

Reprasentatives Geschaftshaus, Fassade aus
Sichtmauerwerk und Leichtbau-Metall

Erbaut im Jahr 1995

Vorteilhafte Lage im Kanton Zug, auf halber
Strecke zwischen Ziirich und Zug
Nahe Autobahn
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Wirtschaftsraum Zug

Der Wirtschaftsraum Zug hat sich als eigenes
Zentrum etabliert und verfligt Giber eine breit ab-
gestutzte Wirtschaft. Der Kanton Zug zahlt tber
30000 Firmen und bietet 82’000 Arbeitsplatze.
Durchdievorteilhafte Unternehmensbesteuerung

ist der Wirtschaftsraum Zug ein ausserst attrak-
tiver Standort, gerade auch fiir internationale
Unternehmen. Die Stadt Zug liegt zentral, nur eine
halbe Stunde von Luzern und Zirich entfernt und
direkt am Zugersee. Zug ist verkehrstechnisch
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sowohl mit dem

ausserst gut erschlossen,
offentlichen wie mit dem privaten Verkehr. Den
internationalen Flughafen Zirich erreicht man
in 34 Minuten.



Gemeinde Baar

Die zentrale, verkehrstechnisch hervorragend
erschlossene Lage von Baar/ZG mit der Nahe
zu grossen Zentren wie Zurich und Luzern ist
wirtschaftlich von grosser Bedeutung. Die un-
mittelbar noérdlich vom Hauptort Zug liegen-
de Gemeinde zahlt rund 24’000 Einwohner.
In den mehr als 3’600 Unternehmen sind insge-
samt rund 23’300 Erwerbstatige, vornehmlich
im 2. und 3. Sektor beschaftigt. Der interessante
Steuerfuss bildet einen klaren Standort-Vorteil.

Gemeinde Baar
Region Zug
PLZ 6340 Baar

Gemeindebiiro

Telefon 041 769 01 11 www.baar.ch

Bevolkerung

Steuern

Telefax 041 769 01 99 gemeindebuero@baar.ch

Einwohnerzahl 2018 24'464 Steuerfiisse 2021
0-19 Jahre 20.5% ohne/mit Kirchensteuer 53 /62
20-39 Jahre 25.6% Jur. Personen RG 146.4%
40-64 Jahre 37.7%
65-alter 16,3% Ertrag allg. Gemeindesteuern
Steuerkraft (Mio Fr.) 78.8
Gastgewerbe Kanton Zug
Hotels/Hotelbetten 25 /1681 Aktuelle, Infos, Fotos: www.baar.ch
Restaurants 400
Erwerbsleben
Betriebszahlung 2015
Arbeitsstatten 3’530
Erwerbstatige 23’326
2. und 3. Sektor 19.9% / 78.4%
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Zug

Fahrzeiten Individualverkehr

Zug 15 min. Zug 12 min.
Zirich Hauptbahnhof 40 min. Zurich Hauptbahnhof 31 min.
Luzern 40 min. Luzern 24 min.
Flughafen Zirich Kloten 1:01h Flughafen Zirich Kloten 34 min.
Basel 1:42 h Basel 1:12 h
Bern 1:43 h Bern 1:22 h
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https://www.google.ch/maps/place/Sihlbruggstrasse+105A,+6340+Baar/@47.2679227,8.5695076,12.25z/data=!4m5!3m4!1s0x479aa964064f8d3d:0x12c3c50c25d2b941!8m2!3d47.2128357!4d8.5599657
https://www.zvb.ch/fileadmin/files/zvb/pdf/liniennetzplan-zvb.pdf
https://www.google.ch/maps/place/Sihlbruggstrasse+105A,+6340+Baar/@47.2127757,8.5601642,2105m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x479aa964064f8d3d:0x12c3c50c25d2b941!8m2!3d47.2128357!4d8.5599657

Detailbeschrieb Liegenschaft

Grundriss

Die Grundform des Gebaudes entspricht einem
U. Dank geringer Raumtiefe mit vielen Fenstern
konnen in den Obergeschossen sowohl Einzel-
wie Grossraumbiiros eingerichtet werden. Tra-
gende Wande gibt es keine, die Statik des Gebau-
des wird mittels Stutzen in den Raumlichkeiten
sichergestellt. In den beiden Seitentrakten befin-
det sich je ein Warenlift.

Geschosse

Das Gebaude besteht aus zwei Untergeschossen,
einem Erdgeschoss und drei Obergeschossen.
Der Haupteingang befindet sich im Erdgeschoss.
Die Obergeschosse und das Untergeschoss mit
den diversen Lagerraumen, den haustechni-
schen Installationen sowie dem Zugang zu den
46 Autoabstellplatzen in der Tiefgarage sind liber
das zentrale Treppenhaus zuganglich, in dem
sich auch ein Personenlift befindet.

A\

Haustechnik

Das Gebaude ist teilweise klimatisiert. Das rest-
liche Bellftungskonzept basiert auf einer nattrli-
chen Bellftung Uber die individuell zu 6ffnenden
Fenster. Fensterlose Raume wie Toilettenanlagen
etc. verfligen Gber herkdmmliche Liftungssyste-
me. Falls eine weitergehende Klimatisierung ge-
wiinscht wird, konnte diese selbstverstandlich
eingebaut werden.




Flachenangebot

Gesamtflachenangebot Ausbau

Die Nutzflichen werden grundsatzlich mit den  Individuelle Anpassungen an den Ausbauten
heute bereits bestehenden Ausbauten und und Raumeinteilungen sind moglich. Je nach
Raumeinteilungen vermietet. Je nach Mietflache ~ Vertragslaufzeit und Mietflache sind wir bereit,

prasentieren sich die Ausbauten in unterschied-  Mietflachen neu auszubauen. Die entsprechen-
3. Obergeschoss 854m* . .hem Standard. den Kosten werden in diesen Fillen auf den

Mietzins umgelegt.

Biiroflachen
1. Obergeschoss 160 m?

2. Obergeschoss 854 m?

Gastronomieflachen

1. Obergeschoss 128 m?
Gewerbeflachen

Erdgeschoss 15642 m?
1. Obergeschoss 986 m?

Lagerflachen

1. Obergeschoss 150 m?
1. Untergeschoss 152 m?
2. Untergeschoss 662 m?

Inkl. Flachen wie Toiletten etc.

Parkplatze
Aussenparkplatze 37
Tiefgaragenplatze 46
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Nutzung und Einrichtung

Hier sehen Sie eine mogliche Raumauftei- 3 : i ;i
lung und Einrichtung eines Normalgeschosses. | | oo |
Selbstverstandlich sind auch andere Aufteilungs- L Loz et 77‘: ijf 1 77777 j, _
konzepte denkbar. L 1 1
‘ ‘
| |

Unsere Raumlichkeiten bieten Freiraum fir lhre
konkreten Plane und Vorstellungen. C
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Konditionen

Die vorliegenden Mietkonditionen entsprechen
den aktuellen Marktverhaltnissen, unter Bertick-
sichtigung der attraktiven Lage und den hervor-
ragenden Objekteigenschaften.

Im Mietzins inbegriffen sind die Kosten fur
die vorher beschriebenen Biiroausbauten und
Raumaufteilungen.

Als Option ist auch ein anderer Ausbau der
Raumlichkeiten denkbar, auf Wunsch durch uns
vorfinanziert. In diesem Fall wiirde der Mietzins
entsprechend angepasst.

Miete pro m2

Biroflachen, ausgebaut CHF 195 - 225 / Jahr
Gewerbeflache CHF 175/ Jahr
Lagerflachen CHF 80/ Jahr

Nebenkosten, akonto pro m?

Biroflachen CHF 25/ Jahr

Parkplatze, je Platz
Garage CHF 1’320 / Jahr

Aussen CHF 600 / Jahr

Mietzinse giiltig firr eine Laufzeit von 10 Jahren
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